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Cel badania
Goal of the research

o Czy rynek najmu mieszkan funkcjonuje na tych
samych zasadach co rynek mieszkan
wtasnosciowych?

o Jakie sqg relacje pomiedzy uczestnikami rynku najmue

o Czym jest dostepnosc a czym przystepnosc mieszkan
na rynku najmu?

o Czym jest podaz mieszkan na rynku najmu?
o Jakiistnieje popyt na rynku najmu mieszkan?

o Czy optacalnos¢ wynajmu wptywa na podaz
mieszkan na rynku najmu?

o Czy na rynku najmu dziata mechanizm deprecjaciie

Does the rental housing market operate on the same
basis as the owner-occupied housing market?

What are the relationships between participants in the
rental market?

What is availability and affordability of housing in the
rental markete

What is the supply of housing in the rental markete
What is demand in the rental housing markete

Does rental profitability affect the supply of housing in
the rental markete

Is there a depreciation mechanism at work in the
rental markete




Cel badania
Goal of the research

Czy model DiPasquale’a-Wheatona bedzie mozna dostosowac
do realidw rynku najmu mieszkan?

Czy taki model pozwoli wyjasnic sposob dziatania rynku najmu?

Will the DiPasquale-Wheaton model be adapfable fo the realities
of the residential rental markete

Will such a model be able fo explain how the rental market workse




Kluczowe zatozenia
Key assum p h ons Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow

Renter-Occupied Housing Market

Rynek powierzchni najmowanych
Market for Rental Space

RP - Rental Price

Rynek aktywdw na wynajem
Market for Rental Assets

Kryterium przedmiotowe
Subject criterion

Wtasnosce Uzytkowanie
Ownership Use

Relacje / Relationship

Popyt inwestycyjny Czysty popyt konsumpcyjny
Investment demand Pure consumtion demand

Uzytkownik-najemca
User-Renters

-+ >
TP - Transaction Price HS - Housing Stock

Dochody

Revenue

Pozostata konsumpcja
Other consumption
Koszty uzytkowania {...)
The costs of using {...)
(...) wzgledem kosztéw
zakupu mieszkania

(...) relative fo the cost
of purchasing the flat.

Witasciciel-inwestor
Owner-Investor

Kryterium podmiotowe

HA - Housing Asset




Rynek mieszkan zajmmowanych przez najemcow
Renter-Occupied Housing Market

Rynek aktywdw na wynajem
Market for Rental Assets

Ksztattowanie ceny
Valuation

>

RP — Rental Price

Rynek powierzchni najmowanych
Market for Rental Space

Ksztattowanie czynszéw
Shaping Rent

-
HS - Housing Stock

-+
TP — Transaction Price

Rozwdj podazy
Supply development

Rynek aktywdw na wynajem
Market for Rental Assets

— Housing Asset

HA
-

Wyciek zasobow

Housing Stock Leak

Rynek powierzchni najmowanych
Market for Rental Space




Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow

Renter-Occupied Housing Market

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Ksztattowanie ceny / Valuation

rP 4

Rynek powierzchni najmowanych / Market for Rental Space
Ksztattowanie czynszéw / Shaping Rent

S
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TP

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Rozwdj podazy / Supply development

HA

HS

Rynek powierzchni najmowanych/ Market for Rental Space
Wyciek zasobdw / Housing Stock Leak
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Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow
Renter-Occupied Housing Market

rP 4

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Ksztattowanie ceny / Valuation

Rynek powierzchni najmowanych / Market for Rental Space
Ksztattowanie czynszéw / Shaping Rent

S

Impuls podazowy.

45 \ Wzrost podytu w dtugim okresie.

Growth in demand over the long term.

Supply impulse. \/
] -

.

TP v P, P, TP, HS, HS, HS

Popyt inwestycyjny.
Investment demand.

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets Rynek powierzchni najmowanych/ Market for Rental Space
Rozwdj podazy / Supply development HA Wyciek zasobdw / Housing Stock Leak




Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow

Renter-Occupied Housing Market

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Ksztattowanie ceny / Valuation

rP §

Rynek powierzchni najmowanych / Market for Rental Space
Ksztattowanie czynszéw / Shaping Rent
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TP

Popyt inwestycyjny.
Investment demand.

Podaz w krétkim okresie.
Supply in short term.

Podaz w dtugim okresie. >

Supply in long term.

Konkurencja ,,uzytecznosci aktywodw mieszkaniowych”.
Competition of the 'utility of the housing assefs'.

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Rozwdj podazy / Supply development

HA

HS

Rynek powierzchni najmowanych/ Market for Rental Space
Wyciek zasobdw / Housing Stock Leak
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Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow

Renter-Occupied Housing Market

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Ksztattowanie ceny / Valuation

rP 4

Rynek powierzchni najmowanych / Market for Rental Space
Ksztattowanie czynszéw / Shaping Rent
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TP

Popyt inwestycyjny.
Investment demand.

_ HA - elastyczno$¢ podazy mieszkan.

X
T - flexibility of housing supply.

_ Hag 1 -sktonnoS¢ do inwestyciji.

Ar = ; . .
HA - propensity to invest.
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Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets
Rozwdj podazy / Supply development

HA

HS

Rynek powierzchni najmowanych/ Market for Rental Space
Wyciek zasobdw / Housing Stock Leak
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Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow
Renter-Occupied Housing Market

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets R 4 Rynek powierzchni najmowanych / Market for Rental Space
Ksztattowanie ceny / Valuation Ksztattowanie czynszéw / Shaping Rent
1S

|

1

|

|

. |

h N 1

\ |

\\D!2 :

1

|

|

|

@ ' -
TP HS
Popyt inwestycyjny.
Investment demand.
gor = HAR , 1- elastycznos¢ podazy mieszkan ROH.
r TP - flexibility of housing supply ROH.
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Rozwdj podazy / Supply development HA Wyciek zasobdw / Housing Stock Leak




Rynek mieszkan zajmowanych przez najemcow
Renter-Occupied Housing Market

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets

Ksztattowanie ceny / Valuation

rP 4
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Rynek powierzchni najmowanych / Market for Rental Space

Ksztattowanie czynszéw / Shaping Rent
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TP TP,

Utrata funkcjonalnosci, standardu lub atrakcyjnosci
uzytkowe;.
Loss of functionality, standard or utility appeal.
* Tymczasowe wytgczenie
Temporary exclusion
+ Spadek standardu
Decline in standard
* Usuniecie z rynku ROH
Removal from the ROH market

Wyciek najmowanych zasobdw mieszkaniowych.
Leakage of rented housing stock.
Spadek realnej dostepnosci mieszkan.
Decline in real housing availability.

Rozwdj podazy / Supply development

Rynek aktywow wynajmowanych / Market for Rental Assets A l

HS

v

Unavailability rate

Wskaznik niedostepnosci. » HAR

HS

Rynek powierzchni najmowanych/ Market for Rental Space

Wyciek zasobdw / Housing Stock Leak




Statystyki porownawcze
Comparative statistics
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Dziekuje
Thank You

/tosliwosc to duch krytyki,
a krytyka rodzi postep i uswiadomienie.

Malice is the spirt of crificism
and criticism breeds progress and awareness.

arkadiusz@derkacz.us
667 900 207




	Slajd 1: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców - koncepcja modelu   Renter-Occupied Housing Market – model concept
	Slajd 2: Cel badania Goal of the research
	Slajd 3: Cel badania Goal of the research
	Slajd 4: Kluczowe założenia Key assumptions
	Slajd 5: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 6: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 7: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 8: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 9: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 10: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 11: Rynek mieszkań zajmowanych przez najemców Renter-Occupied Housing Market
	Slajd 12: Statystyki porównawcze Comparative statistics
	Slajd 13: Złośliwość to duch krytyki, a krytyka rodzi postęp i uświadomienie.   Malice is the spirit of criticism and criticism breeds progress and awareness.

